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1. ELOZMENYEK

Ez az épitész mliszaki leiras a Biztos Pont Nonprofit Kft. jogi személy megbizasabdl a
bérleményében allé6 8000, Székesfehérvar, hrsz.: 10625/19 ingatlanon talalhato csaladi
haz belsé atalakitasanak koncepciotervi tervdokumentaciojahoz késziilt. Az ingatlan
természetben a Bajmaci utca 13. szam alatt fekszik.

Az ingatlanon egy darab egy emeletes, részben alapincézet kialakitasu szabadonallo
lakdépllet all, amelyben egy lakéegység talalhaté. Az épulet belsd atalakitasi
munkalatai képezik jelen tervdokumentacio targyat.

Az épitmény meglévé és atalakitas utani hasznos alapteriilete meghaladja a 300 m?2+,
az ingatlan nem all helyi vagy mdemléki védelem alatt, illetve az épitési munkaknak nem
képezi a részét tereprendezés illetve tamfalépités.

Az épitészeti muiszaki leiras és tervdokumentacio a mellékleteivel egyitt alkot egészet,
ezek egyuttesen alkotjak a koncepciotervi dokumentaciét.

A dokumentacio elkészitésében rehabilitacios szaktervezd segitette a munkat.

2. EPULET ISMERTETESE

3.1. Az épiilet elhelyezkedése

A targyi éplilet, a 8000, Székesfehérvar, Bajmoci utca 13. (hrsz.: 10625/19) cim alatti
telken szabadonall6 beépitéssel épilt. A telket a keleti oldalrél a Bajmaci utca, illetve a
tobbi oldalrél a szomszédos telkek hataroljak. Az éptllet mind gyalogosan, mind
gépjarmuvel kozvetlenll megkozelitheté a Bajmadci utcardl.

A Bajmoci utca Székesfehérvar belteriiletén, Oreghegy varosrészben helyezkedik el. Az
itt talalhatd éplletallomany az épulet kozvetlen kdrnyezetében kertvarosias hangulatu,
jellemzéen 30-40 éve épitett, tulnyomo részben foldszintes éplletekbdl all. Ebbe a
tervezés targyat képezé ingatlan tokéletes beleillik.

A szomszédos telkeken |évé épliletek bemutatasa:

A bal oldali szomszéd szabadonallé egyemeletes + beépitett tetGteres lakdépiilet. Az
éplilet téglalap alaprajzu, circa 35-40°-0s d6lésszogli nyeregtetds. Az éplilet homlokzata
vakolt, bézs szin(.

A jobb oldali szomszéd szabadonallé egyemeletes + beépitett tetSteres lakdépllet. Az
éplilet téglalap alaprajzu, circa 35-40°-0s d6lésszogli nyeregtetds. Az éplilet homlokzata
vakolt, krémszin(.

3.2. Az épiilet megkozelitése

Az épllet mind gyalogosan, mind gépjarmtivel kozvetlenul megkdzelithet6 a Bajméci
utcarol.



3.3. Az épiilet funkcionalis leirasa

Az éplilet egy emeletes + tetGteres szabadonallé beépités(, alaprajza négyzetes alaku.
Az épilet részben alapincézett. Az épulet oldalkertes beépitési. Az épiilet belsd
kialakitasa szinteltolasos rendszer(i, ahol a félszinteket az épiilet magjat alkoté
lépcs6haz flzi Ossze. Az utcai oldalon, a bejaraton keresztiil kozelithetd6 meg a
foldszint. Itt az el6szoba, két lakdszoba, egy konyha, egy flird6 és egy garazs talalhato.
A folszintrél a hatsé udvar felé, lefelé talalhaté a pince, amiben kazanhaz és harom
tarol6 talalhaté egy kozlekedd kordl. A foldszintrél felfelé elindulva az emelet udvari
oldalara érkeziink, ahol talalhaté a nappali, az étkez6 és még egy konyha kamraval
egyutt. A nappalihoz konzolos erkély csatlakozik az épiilet teljes szélességében. Az
emelet utcai oldalan négy darab lakdszoba, egy flirdd és egy tarolé talalhatd, amelyek
egy folyosdra vannak felflizve. Az emelet folott talalhat6 a tetétér, amelyben 3 szoba és
egy tarolo talalhato. A tervezés targyat képezé atalakitas az épiilet teljes belsé terét
érinti a pinceszint kivételével.

3.4. Epiilet szerkezete
Alapozas, fodémek:

Az éplilet alapozasa feltehet6éen beton savalapozas. A talajon fekvé padloszerkezet
rétegesen tomoritett foldfeltdltés és kavicsfeltoltés tetején készilt vasalt beton aljzat
késziilt, melyen usztatott padlészerkezet késziilt.

Fiiggoleges tartoszerkezet:

Homlokzati teherhordé falazatok 30 cm vastag vazkeramia falazatbdl készilt falas
rendszerliek. A bels6é teherhordd falak szintén 30 cm vastag vazkeramia falazatbdl
késziilnek. A valaszfalak 10 cm vastag vazkeramia falazatok.

Tetoszerkezet:

A tetészerkezet fa acsolt fedélszék, a tet6 formaja egyszer( nyeregtetd, az épiilet kordil
20-30cm-es ereszkinyulassal. A tetOszerkezet voros szind oldalhornyos cserép-
héjalasu.

Burkolatok:

Az épiilet helyiségeiben keramia, keményfa parketta és PVC padldburkolatok, valamint
PVC ladloburkolut talalhatéak. A vizes helyiségekben keramia falburkolatok talalhatoak.

Mennyezetek:

Az épiilet altalanos helyiségeiben nem késziilt almennyezet. A vasbeton fodém alsé
sikjan glettelés és festés késziilt. A tetétérben a fedélszék szaruzatanak also sikjara
szerelt farostlemez burkolat késziilt. A burkolat felett a szaruzat kozott szalas
hdszigetelés kertlilt beépitésre. A nappali f6lott 6nhordé algerendds mennyezet késziilt.
A gerendak felett fa lambéria burkolattal, felsé sikjan szalas hészigetelés teritéssel.



Epiilet kiilsé nyilaszaroi:

Az épllet homlokzatain barna szind faszerkezet( ablakok keriiltek beépitésre.
Epiilet belsé nyilaszaroi:

Az éplilet belsejében pall6 tokos fa nyilaszarok kertiltek beépitésre.

Badogos szerkezetek:

Az épllet homlokzatain végig horganyozott fliggéeresz csatorna késziilt a sarkokon
horganyozott ejtécsovekkel.

Homlokzatok:

Az épllet homlokzatain kils6é vakolas késziilt, feltletén vilagos krém és fahéj szin(
kapart fellilet(i k6poros vakolattal, s6tétbarna szin( Iabazattal.

3. ATALAKITAS BEMUTATASA

Az épiilet bérl6je, a Biztos Pont Nonprofit Kft. pszichiatriai betegek tamogatott
lakhatasanak biztositasaval foglalkozik. A tervdokumentacio targyat képezé
ingatlanban is egy lakootthont terveznek kialakitani annak felujitasa és atalakitasa utan.
Az épiilet felhasznaldi kore az aktualisan tamogatasi programban részt vevé lakok,
szikségszertien gondozd, apol6 és karbantartd személyzet. A lakootthon kialakitasa
soran az éplilet teljes belsd tere atalakitasra keril. Az atalakitas célja a lehet6ségekhez
mérten a legtobb lakdszoba kialakitasa, illetve azok biztonsagos hasznalatanak
biztositasa a leendd lakdk szamara.

Az épliletben jelenleg 8db lakészoba taldlhatd, 2db fiird6szoba, illetve 2db konyha,
kozlekeddkkel. A tetdtér beépitett, 2db szoba és egy tarolé helyiség. A tervezett
atalakitas utan O0sszesen 10db lakdszoba, 3db flirdészoba, illetve 2db konyha kerdl
kialakitasra. Ezekbdl 1db szoba, 1db fiird6szoba akadalymentesitett, mig tovabbi egy
szoba akadalymentesithet6 a jovOben igény szerint.

A pincét és a garazst az atalakitds nem érinti. Ezekben a terekben kizardlag teljeskort
takaritas és tisztasagi festés késziil.

Az atalakitas soran a foldszinten tobb valtozas is torténik. Az utcai homlokzatra nyild
szobdk esetében a garazs melletti szoba kib6vil a kdzleked6 garazs el6tti részével.
Ezzel parhuzamosan a garazs személybejarati ajtaja is elbontando, befalazandé. Ezen
szoba lesz az akadalymentes lakdészoba. A fdldszinten taldalhaté masik szoba
kialakitasa valtozatlan, de sziikség szerint akadadlymentesithetd a jovében. A foldszinti
konyha és fiirdészoba teljesen atépitend6. A ketté kozotti fal elbontandd, és a két
helyiség egyesitendd. Ennek a helyén alakitando ki az akadalymentesitett fiirdészoba.

A félszinten a konyha a hozza kapcsolédd kamraval és az étkezd nem valtozik. A
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nappaliban egy lakészoba alakitando ki a helyiség megfelezésével. Az Uj lakdszoba és
az emeleti kozleked6 kozott egy Uj lépcsd alakitandd ki. A lakdszoba felett egy tarolo
helyiség léteslil. A kett6 kozott konnylszerkezetes fodém épiil.

Az emeleten az utcai homlokzatra szervezett szobak esetében |ényeges valtozas nem
torténik. Az északi két szoba esetében az egymasbdl nyilé szobak egy kdzos elbteret
kapnak, igy mind a két szoba megkozelithet6 a kozlekeddbdl. Ebbe a kdzlekedébe
érkezik meg a lépcs6 a foldszinti lakdszobabdl, ami a nappali helyén késziil, tovabba
innen kozelitheté meg az uj tarolohelyiség is.

A tet6tér konyha feletti helyiségében a homlokzati nyilaszaré cseréjén kivil mas
atépités nem torténik. A tet6tér utcai oldalan a két tetétéri helyiségbdél 2db lakészoba
alakitandd ki. A déli szoba méretének csokkentésével egy fiirdd és egy wc helyiség
alakitandé ki. A homlokzati ablakok itt is megnovelendok.

Az épllet tervezett kialakitasa részben akadalymentesitett a foldszinten. Az
akadalymentesitést és annak kovetelményeit a tervdokumentacio rehabilitacios
szakmérnoki mdszaki leirasa mutatja be.

Az atalakitas el6tt tobb épliletszerkezetet is el kell bontani:

e Az atalakitas soran tobb helyen is bontasra keriilnek falazott valaszfalak. Ezen
falak bontasa utan a csatlakozé padldszerkezetek javitanddk, helyreallitandok.

e Az atalakitas soran a bels6 valaszfalakban és homlokzati falakban utdlagos
falnyilasok Ilétesitendéek. A nyilaskivaltasok soran gondoskodni kell a
falszerkezet allékonysagardl és sériilésmentességérol.

e Néhany belsé ajto is elbontandd, amelynek kovetkeztében a falnyilasokat is meg
kell sziintetni.

e A funkciovaltason atesett helyiségekben a szaniterek, flit6testek, lampatestek,
feleslegessé valt elektromos és gépészeti vezetékek elbontandodak.

e Az épuletben néhany homlokzati nyilaszar6 is elbontandd a nyilasok
megnovelése miatt.

Alapozas, fodémek:
Az atalakitas az épiilet alapozasat nem érinti.
Fiiggoleges tartoszerkezet:

A fligg6leges teherhordd-szerkezetekben az utdlagos nyilaskivaltasokon és a
nyilasbefalazasokon kivil valtozas nem torténik. A nyilaskivaltasok soran gondoskodni
kell a falszerkezet allékonysagardl és sériilésmentességérél. Az Uj nyilasok kivaltasa
utélagosan beépitett | acél gerenda kivaltassal és kibetonozdassal torténik. Az épitett
athidalas annak teljes elkésziiltéig és a kibetonozas végleges szilardsaganak elérésig
alatamasztando.

Valaszfalak:

Az épiiletben az uj helyiségek kialakitasa soran szerelt gipszkarton valaszfalak épiilnek.
A falak 75mme-es acél vazra szerelt 2 réteg gipszkarton tablakbodl késziilnek. A bordavaz
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kozott szalas, hanglagy szigetel6 tablak keriilnek beépitésre.

Néhany belsd ajto is elbontandd, amelynek kdvetkeztében a falnyilasokat is meg kell
szintetni. Ennek soran a falnyilas a falazat anyagaval megegyez6 anyagmindséggel
falazando be, gondoskodva az Uj és a régi szerkezet k6zotti repedések elkeriilésérdl.

Tetoszerkezet:
A tet6szerkezet az atalakitas soran nem maodosul.
Burkolatok:

Az épiilet helyiségeiben keramia és laminaltpadlé burkolatok keriilnek beépitésre. A
vizes helyiségekben keramia falburkolatok éptilnek.

Mennyezetek:

Az épllet félszintjén a meglévd nappaliban egy lakdszoba létesil, mely felett
galériaszerlien egy taroldhelyiség épul. A lakészoba felett egy o©nhordd, acél
tartoszerkezetes fodém létesil. A fodém acélszerkezetes, zartszelvényvazbol késziil. A
vaz kozott hanglagy asvanyi szalas szigetelés helyezend6 el. Az acélszerkezetet
deszkazat boritja. Alsé felliletén gipszkarton mennyezetburkolat, mig felsé oldalan
padlészerkezetet késziil.

Epiilet kiils6 nyilaszaréi:
Az éplilet homlokzati nyilaszaroi esetében tobb tervezett valtoztatas is késziil.

Egyes Uj lak6szobak alapteriilete tul nagy ahhoz, hogy a meglévé ablak kell§ nagysagu
természetes megvilagitast biztositson. Ennek megfelel6en nagyobb ablakok beépitése
sziikséges. A falnyilasok bontasa és bdvitése soran gondoskodni kell a falszerkezet
allékonysagarol és sérilésmentességérél. Az Uj nyilasok szélessége nagyobb lesz a
meglévéknél, ennek megfeleléen az athidaldk cserélendék a nagyobb fesztav miatt. A
nyildsok kivaltdsa utdlagosan beépitett | acél gerenda kivaltassal és kibetonozassal
torténik. Az épitett athidalas annak teljes elkésziiltéig és a kibetonozas végleges
szilardsaganak elérésig alatamasztandd. Az Uj ablakok a meglévé nyilaszardk szinével
megegyezd barna szinl mianyag szerkezet( nyilaszardk.

A nappali, étkezd és nappali udvarra néz6 nyilaszaréi lecserélendék a nappali atépitése
miatt, és hogy a teraszra nyilasnyilaszarok azonos kivitellek legyenek.

Epiilet belsé nyilaszaréi:
Az éplilet belsejében az Uj ajtonyilasokba pallé tokos fa nyilaszarok keriilnek beépitésre.
Homlokzatok:

Az épilet homlokzatain nincsen tervezett valtoztatas néhany homlokzati nyilaszaro
cseréjét leszamitva. Az Uj homlokzati nyilaszarok beépitése soran gondoskodni kell a
homlokzati vakolat javitasarol és helyreallitasardl a beépitett ablakok kordil.



4. ALKALMAZOTT ELGIRASOK, SZABVANYOK

Ez a pont csak a fontosabb kivitelezéshez kapcsolodd jogszabalyi elGirasokat és
szabvanyokat sorolja fel, de a kivitelezés soran minden vonatkozo és itt fel nem sorolt
tovabbi el6irasok, rendeletek és MSZ szabvanyok is betartanddk. A szabvanyok és a
rendeletek felsorolasanal az eredeti kozzétett hivatkozas szerepel, értelemszerlen
kiegészitései és modositasai is betartandok!

e 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérdl

e 2001. évi LXIV. torvény a kulturdlis 6rokség védelmérol

e 253/1977. (XI1.20) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl (OTEK)

e 37/2007. (XI.13.)) OTM rendelet az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol
telekalakitasrol és az épitész-miszaki dokumentaciok tartalmarél

e 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol

e 2016. évi LXXIV. torvény a telepiléskép védelmérdl

e 17/2019.(VIL.12.) szdmul Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének onkormanyzati rendelete Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol

o Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabdalyzata

e 7/2018.(IV.23.) szamu Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyldlésének dnkormanyzati Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepliléskép
védelmérdl.

e Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Teleplilésképi Arculati Kézikonyve

e 1996. évi XXXI torvény (TevT) a tliz elleni védekezésrél, a mliszaki mentésrél és
tdzoltosagrol

e 54/2014. (XIl. 5) BM rendelettel kiadott Orszagos T(izvédelmi Szabdlyzat
(0TSZ2)

e 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitdipari kivitelezési tevékenységrél

e 1993. évi XCIIl. torvény a munkavédelemrdl

e 4/2002. (Il. 20.) SzCsM-EiM egyiittes rendelet az épitési munkahelyeken és az
épitési  folyamatok soran megvaldsitandd minimalis  munkavédelmi
kovetelményekrél

e 1995 évi LIll. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl

e 32/1994. (XI.10.) IKM sz. rendelet EpitSipari Kivitelezési Biztonsagi Szabalyzatrol

Sély, 2022. november 23.

Gyore Jozsef
okl. épitészmérndk
Felel6s épitész tervezé
E3 19-0309
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