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1. ELOZMENYEK

Ez az épitész mliszaki leiras a Biztos Pont Nonprofit Kft. jogi személy megbizasabdl a
tulajdonaban allé 8000, Székesfehérvar, hrsz.: 8351 ingatlanon talalhaté csaladi haz
belsé atalakitasanak koncepciotervi tervdokumentacidjahoz készilt. Az ingatlan
természetben a Jedlik Anyos utca 14. szam alatt fekszik

Az ingatlanon egy darab fdldszintes, tetétérbeépitéses, alapincézetlen kialakitasu
szabadonallé lakéépilet all, amelyben egy lakdegység talalhatd. Az éplilet belsd
atalakitasi munkalatai képezik jelen tervdokumentacio targyat.

Az épitmény meglévé és atalakitas utani hasznos alapteriilete meghaladja a 300 m?2,
az ingatlan nem all helyi vagy mdemléki védelem alatt, illetve az épitési munkaknak nem
képezi a részét tereprendezés illetve tamfalépités.

Az épitészeti muiszaki leiras és tervdokumentacio a mellékleteivel egyitt alkot egészet,
ezek egyuttesen alkotjak a koncepciotervi dokumentaciot.

A dokumentacio elkészitésében rehabilitacids szaktervezd segitette a munkat.

2. EPULET ISMERTETESE

3.1. Az épiilet elhelyezkedése

A targyi épiilet, a 8000, Székesfehérvar, Jedlik Anyos utca 14. (hrsz.:8351) cim alatti
telken szabadonall6 beépitéssel épiilt. A telket a déinyugati oldalrél a Jedlik Anyos utca,
illetve a tobbi oldalrél a szomszédos telkek hataroljak. Az éptilet mind gyalogosan, mind
gépjarmiivel kdzvetleniil megkdzelithets a Jedlik Anyos utcérdl.

A Jedlik Anyos utca Székesfehérvar belteriiletén, Burtelep varosrészben helyezkedik el.
Az itt taldlhatd épuletallomany kertvarosias hangulatu, jellemzéen 30-40 éve épitett,
tulnyomé részben foldszintes éplletekbdl all. Ebbe a tervezés targyat képezé ingatlan
tokéletes beleillik.

A szomszédos telkeken |évé épliletek bemutatasa:

A bal oldali szomszéd szabadon allé foldszint + beépitett tetSteres lakdéplilet. Az
éplilet téglalap alaprajzu, circa 35-40°-0s d6lésszogli nyeregtetds. Az éplilet homlokzata
vakolt, fehér szind. Az éplilethez hatulrél toldaléképiilet csatlakozik.

A jobb oldali szomszéd szabadonalld foldszint + beépitett tetbteres lakdépilet. Az
éplilet téglalap alaprajzu, circa 35-40°-0s d6lésszogli 6sszetett nyeregtetdvel. Az épiilet
homlokzata vakolt, sziirke szin(. Az épulethez hatulrél toldaléképlilet csatlakozik.



3.2. Az épiilet megkozelitése

A bdvitend6 épilet mind gyalogosan, mind gépjarmuvel kdzvetlenil megkozelitheté a
Jedlik Anyos utcardl.

3.3. Az épiilet funkcionalis leirasa

Az éplilet foldszintes + tetdteres szabadonallé beépités(, alaprajza L alaku. Az épiilet
pincével nem rendelkezik. Az épilet oldalkertes beépitésld, a helyiségek térbeli
elrendezése ennek megfeleld. Az épilet utcai szarnyaban harom szoba, egy konyha,
illetve két flirdészoba kapott helyet. A szobak jellemz&en az utcai homlokzatra lettek
szervezve, mig a flirdészobak az oldalkerti, illetve a hatsokerti homlokzatra. Az udvari
épliletszarnyban egy konyha, még egy lakdszoba kertilt kialakitasra. A két épliletszarny
csatlakozasaban, az udvarra nyild poziciéban keriilt kialakitasra az elészoba, amely az
épllet f6 bejarata is egyben. Az épiilet hatso, udvari szarnyahoz kapcsolodik a garazs
épliletrésze. A tervezés targyat képez6 atalakitas az épiilet teljes belsé terét érinti.

3.4. Epiilet szerkezete
Alapozas, fodémek:

Az épillet alapozasa feltehet6éen beton savalapozas. A talajon fekv6é padloszerkezet
rétegesen tomoritett foldfeltdltés és kavicsfeltoltés tetején késziilt vasalt beton aljzat
késziilt, melyen Usztatott padlészerkezet késziilt.

Fiiggoleges tartoszerkezet:

Homlokzati teherhorddé falazatok 38 cm vastag vazkeramia falazatbdl késziilt falas
rendszerliek. A bels6é teherhordd falak szintén 30 cm vastag vazkeramia falazatbdl
készlilnek.

A meglévé valaszfalak 15 cm vastag vazkeramia falazatok.
Tetoszerkezet:

A tetOszerkezet fa acsolt fedélszék, a tetdé formaja 0sszetett nyeregtetd, az épiilet kordl
60-80cm-es ereszkinyulassal. A tet6szerkezet voros szinl oldalhornyoscserép héjalasu.

Burkolatok:

Az épllet helyiségeiben keramia és laminaltpadlé burkolatok taldlhatéak. A vizes
helyiségekben keramia falburkolatok talalhatéak.

Mennyezetek:

Az épiilet foldszintjén nem késziilt almennyezet. A vasbeton fodém alsé sikjan glettelés
és festés késziilt.



Epiilet kiilsé nyilaszaroi:

Az épilet homlokzatain fehér szinl mianyag szerkezet( ablakok keriiltek beépitésre.
Epiilet belsé nyilaszaroi:

Az éplilet belsejében pall6 tokos fa nyilaszarok keriiltek beépitésre.

Badogos szerkezetek:

Az éplilet homlokzatain végig horganyozott fliggderesz csatorna késziilt a sarkokon
horganyozott ejtécsovekkel.

Lakatos szerkezetek:

Az utcai éplletszarny délkeleti végében a tet6téri lakdegység megkozelitése egy kiltéri
acélszerkezetli lépcsén keresztil biztositott. A Iépcsé tartoszerkezete acél
zartszelvényekbdl, mig a jardfeliletek acél bordaslemezbdl késziltek. A
IépcsOszerkezet felliletkezelése korrézié gatlo mazolas.

Homlokzatok:

Az éplilet homlokzatain kilsé vakolas késziilt, feltletén fehér szinl kapart feltlet(
képoros vakolattal, kozépszirke szini labazattal.

3. ATALAKITAS BEMUTATASA

Az épilet tulajdonosa, a Biztos Pont Nonprofit Kft. pszichiatriai betegek tamogatott
lakhatdasanak biztositasaval foglalkozik. A tervdokumentacié targyat képez6
ingatlanban is egy lak6otthont terveznek kialakitani annak felujitasa és atalakitasa utan.
Az épiilet felhasznal6i kore az aktualisan tamogatasi programban részt vevé lakok,
szikségszertien gondozg, apol6 és karbantarté személyzet. A lakootthon kialakitasa
soran az éplilet teljes belsd tere atalakitasra keril. Az atalakitas célja a lehet6ségekhez
mérten a legtobb lakdészoba kialakitasa, illetve azok biztonsagos hasznalatanak
biztositasa a leend6 lakdk szamara. A belsé atalakitas mellett tovabba egy teljes kord
energetikai felujitas is készdl, fités korszerlsitéssel és homlokzati hészigeteléssel.

Az épiletben jelenleg 4db lakészoba talalhato, 2db fiird6szoba, illetve 2db konyha,
kozlekedbkkel. A tet6tér beépitetlen, de a feljutds biztositott. A tervezett atalakitas utan
osszesen 12db lakdszoba, 6db flirdészoba, illetve 2db konyha keril kialakitasra.
Ezekbdl 1db szoba és 1db fiird6szoba akadalymentesitett, mig tovabbi egy szoba
akadalymentesithet6 a jovében igény szerint.

Az atalakitds soran a foldszinten tobb valtozas is torténik. Az utcai éplletszarnyban
kialakitasra kertil a nappalibdl, a délkeleti konyhabdl, flird6bdl és szobabol két kiilénalld
lakdegység, ami ez épilet tobbi részéhez nem kapcsolddik beltérben azon lakok
szamara, akik mar nagyobb onallésaggal rendelkeznek. Itt két lakdszoba létesiil sajat
firdokkel és kdzos konyhaval és elbtérrel.

Az utcai éplletszarny maradékaban a lakészoba két kisebb lakészobara és egy kdzos
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el6térre lesz bontva. Ezek a szobak az épllet el6teréhez és az abbdl nyild
furdészobahoz csatlakoznak. Innen érhet6 el a nagy konyha-étkez6 az udvari
épuletszarnyban.

Az udvari épliletszarnyban szamottevd belsé atalakitas nem torténik, azonban az ahhoz
csatlakoz6 garazs toldaléképiilete teljesen atalakul. A garazs és az el6tere helyén egy
akadalymentesitett lakdszoba, és a hozza csatlakozé firdészoba csatlakozik, valamint
tovabbi egy szoba talalhaté itt. Az akadalymentesitett lakoszoba rendelkezik sajat
bejarattal is, igy biztositott az éplilet tobbi részétil fliggetlen hasznalhatésaga is,
azonban a konyhan keresztil megkozelithet6 az udvari éplletszarny lakdszobajabdl is,
amely szilikség szerint akadalymentesithetd a jovében.

A tetbtér teljesen beépitendd és hasznositando. Két lakoegység kerll kialakitasra. A
kisebb az udvari épliletszarny délkeleti végében 2db lakdszobaval és egy kdzos flirdével
valamint egy k6zos nappalival. Ez a lakéegység beltérben nem kapcsolddik az épiilet
tobbi részéhez, ennek megfeleléen egy kiils6 acélszerkezetl |épcsdn keresztil lehet
megkozeliteni az udvar feldl.

A masik tetdtéri lakéegység az utcai éplletszarny északnyugati fele és az udvari
épuiletszarny folott helyezkedik el. Ebben 3db lakdszoba, 2db flirdészoba, 1db tarolo és
az ezeket 0sszekoté kozlekeddk helyezkednek el. A lakdegység megkozelithetd a
foldszintrél a konyha-étkez6bdl egy beltéri huzottkaru fa szerkezet( lépcsén keresztiil.

Az épllet tervezett kialakitasa részben akadalymentesitett a foldszinten. Az
akadalymentesitést és annak kovetelményeit a tervdokumentacié rehabilitacios
szakmérnoki mdszaki leirasa mutatja be.

Az atalakitas el6tt tobb épliletszerkezetet is el kell bontani:

e A gardzsfunkcidju toldalék épiilet teljes mértékben elbontandd, a helyén a
lakészobak szamara uj épliletrész Iétesitendd.

e A tetdszerkezetet az Uj tetbéablakok beépitésénél kell részben elbontani, a
tetérétegeket felfejteni. A tet6 allékonysagardl, merevségérdl és bedzas-
mentességérdl a kivitelezés kozben is gondoskodni kell.

e A funkciovaltason atesett helyiségekben a szaniterek, flit6testek, lampatestek,
feleslegessé valt elektromos és gépészeti vezetékek elbontanddak.

e Az atalakitas soran a belsd valaszfalakban és homlokzati falakban utélagos
falnyilasok létesitendéek. A nyilaskivaltdasok soran gondoskodni kell a
falszerkezet allékonysagardl és sériilésmentességérdl.

e A tet6tér beépitése soran elbontasra keriil a foldszint feletti fodém felsé sikjan
lévé hészigetelés is.

e A meglévé homlokzati vakolat eltavolitandé a homlokzati hészigetelési munkak
megkezdése el6tt.

e Az épiiletben a régebbi fa nyilaszarok elbontandok miel6tt beépitésre keriilnek az
uj mianyagszerkezetd nyilaszarok.

Alapozas, fodémek:

Az atalakitas az épilet alapozasat alapvetéen nem érinti. A meglévé garazsépiilet
elbontasat kdvetden.
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Fiiggoleges tartoszerkezet:

A flggbleges teherhordd-szerkezetekben az utdlagos nyilaskivaltasokon és a
nyilasbefalazasokon kivil valtozas nem torténik. A nyilaskivaltasok soran gondoskodni
kell a falszerkezet allékonysagardl és sériilésmentességérél. Az Uj nyilasok kivaltasa
utélagosan beépitett | acél gerenda kivaltassal és kibetonozassal torténik. Az épitett
athidalas annak teljes elkésziiltéig és a kibetonozas végleges szilardsaganak elérésig
alatamasztando.

Valaszfalak:

Az épliletben az Uj helyiségek kialakitasa soran szerelt gipszkarton valaszfalak éplilnek.
A falak 75mm-es acél vazra szerelt 2 réteg gipszkarton tablakbdl késziilnek. A bordavaz
kozott szalas, hanglagy szigetel6 tablak keriilnek beépitésre.

Tetoszerkezet:

A tetOszerkezet az atalakitas soran nem moaddosul az Uj tetéablakok beépitésének
kivételével. Az Uj tetdéablakok korul a tet6 héjalasa és a tetdlécezés megbontando. A
tet6ablakok beépitési pozicidiban a tetdé szarufainak elvagasa utan kivaltok épitend6k
be, amik a tet6ablakok rogzitéséhez sziikségesek. A tetéablakok és a beépit6 kereteik
beépitése utan azok a gyartoi eldirasoknak megfeleléen a tetérétegekhez vald
csatlakozasuk kialakitanddk. Az ablakok beépitése soran a tetészerkezet allékonysaga
és a tet6tér bedazas-mentessége biztositando.

Burkolatok:

Az éplilet helyiségeiben keramia és laminaltpadlé burkolatok keriilnek beépitésre. A
vizes helyiségekben keramia falburkolatok éptilnek.

Mennyezetek:

Az épiilet foldszintjén nem késziil almennyezet. A vasbeton fodém alsé sikjan glettelés
és festés késziilt. A tet6térben a fedélszék szaruzatanak alsé sikjara szerelt gipszkarton
burkolat késziilt, glettelt, festett felliletképzéssel. A gipszkarton burkolat felett a
szaruzat kozott szalas hészigetelés kertil beépitésre.

Epiilet kiilsé nyilaszaréi:

Az épilet homlokzatain a régi fa szerkezet(i ablakok helyett fehér szinli mianyag
szerkezet( ablakok kerililnek beépitésre. A meglévé nyilaszarékon felil a tet6térben (j
tet6ablakok keriilnek beépitésre.

Epiilet belsé nyilaszaréi:

Az éplilet belsejében az Uj ajtdnyilasokba pall6 tokos fa nyildszarok keriilnek beépitésre.
Homlokzatok:

Az éplilet homlokzatain 10cm vastag EPS hészigetelés késziil, felliletén fehér szin(

mudanyag vékonyvakolattal, kozépszirke szin( labazattal.
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4. ALKALMAZOTT ELGIRASOK, SZABVANYOK

Ez a pont csak a fontosabb kivitelezéshez kapcsolédd jogszabalyi elGirasokat és
szabvanyokat sorolja fel, de a kivitelezés soran minden vonatkoz¢ és itt fel nem sorolt
tovabbi el6irasok, rendeletek és MSZ szabvanyok is betartanddk. A szabvanyok és a
rendeletek felsorolasanal az eredeti kozzétett hivatkozas szerepel, értelemszerlen
kiegészitései és modositasai is betartandok!

1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérol

253/1977. (X11.20) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl (OTEK)

37/2007. (X1.13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsdagi eljarasokrol
telekalakitasrol és az épitész-miszaki dokumentaciok tartalmarél

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol
2016. évi LXXIV. torvény a telepuléskép védelmérdl

17/2019.(VII.12.) szdmu Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkorményzata
Kozgyllésének onkormanyzati rendelete Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabdalyzata

7/2018.(IV.23.) szamu Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének dnkormanyzati Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepliléskép
védelmérdl.

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepllésképi Arculati Kézikonyve

1996. évi XXXI torvény (TevT) a tlz elleni védekezésrol, a mlszaki mentésrol és
tdzoltosagrol

54/2014. (XIl. 5.) BM rendelettel kiadott Orszdgos T(izvédelmi Szabdlyzat
(0TSZ2)

191/20009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél

1993. évi XCIII. torvény a munkavédelemrd|

4/2002. (. 20.) SzCsM-EiUM egyiittes rendelet az épitési munkahelyeken és az
épitési  folyamatok soran megvaldsitandd minimalis  munkavédelmi
kovetelményekrél

1995 évi LIlI. torvény a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl

32/1994. (X1.10.) IKM sz. rendelet Epit6ipari Kivitelezési Biztonsagi Szabalyzatrol

Sély, 2022. november 30.

Gyore Jozsef
okl. épitészmérndk
Felel6s épitész tervezé
E3 19-0309
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